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คู่มือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานทีÉรบัผิดชอบ:อบต.บวัใหญ่ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชืÉอกระบวนงาน:การขออนุญาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กองช่างองคก์ารบริหารส่วนตาํบลบวัใหญ่ 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบรกิารทีÉใหบ้รกิารในสว่นภมิูภาคและสว่นทอ้งถิÉน (กระบวนงานบรกิารทีÉ

เบ็ดเสรจ็ในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนญุาต/รบัรอง  

5. กฎหมายทีÉให้อาํนาจการอนุญาต หรือทีÉเกีÉยวข้อง: 

1) พระราชบญัญตัิควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทีÉมีความสาํคญัดา้นเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืÊนทีÉให้บริการ: ทอ้งถิÉน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงทีÉกาํหนดระยะเวลา พระราชบญัญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง

ขอ้บญัญัติทอ้งถิÉนและประกาศกระทรวงมหาดไทยทีÉออกโดยอาศยัอาํนาจตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร

พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทีÉกาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45วนั 

9. ข้อมูลสถิติ 

 จาํนวนเฉลีÉยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอทีÉมากทีÉสุด 0  

 จาํนวนคาํขอทีÉน้อยทีÉสุด 0  

10. ชืÉออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สาํเนาคู่มอืประชาชน] การขออนญุาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 21/05/2558 

14:43  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานทีÉให้บรกิาร กองช่างองค์การบริหารสว่นตาํบลบวัใหญ ่เบอร์โทรศพัท ์ŘŜŜ-ŘŘř-ŜŜŞ 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนัจนัทร์ถงึวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยุดทีÉทางราชการกาํหนด) ตัÊงแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีÉยง) 

หมายเหตุ - 

 

12. หลักเกณฑ ์วิธีการ เงืÉอนไข(ถ้ามี) ในการยืÉนคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผู ใดจะก อสร างอาคารต องได รบัใบอนุญาตจากเจ าพนกังานท องถิÉนโดยเจา้พนกังานทอ้งถิÉนตอ้ง

ตรวจพิจารณาและออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจง้คาํสัÉงไม่อนุญาตพรอ้มดว้ยเหตผุลใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบภายใน 
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45วนันบัแต่วนัทีÉไดร้บัคาํขอในกรณีมีเหตจุาํเป็นทีÉเจา้พนกังานทอ้งถิÉนไม่อาจออกใบอนญุาตหรือยงัไม่อาจมีคาํสัÉงไม่

อนุญาตไดภ้ายในกาํหนดเวลาใหข้ยายเวลาออกไปไดอี้กไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วนัแต่ตอ้งมีหนงัสือแจง้การ

ขยายเวลาและเหตจุาํเป็นแต่ละคราวใหผู้ข้อรบัใบอนุญาตทราบก่อนสิÊนกาํหนดเวลาหรือตามทีÉไดข้ยายเวลาไวน้ัÊน

แลว้แต่กรณี 

 

 

13. ขัÊนตอน ระยะเวลา และส่วนงานทีÉรับผิดชอบ 

ทีÉ ประเภทขัÊนตอน 
รายละเอียดของขัÊนตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานทีÉ

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยืÉนคาํขออนุญาตก่อสรา้ง

อาคารพรอ้มเอกสาร 
 

1 วนั - (องคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถิÉนใน

พื ÊนทีÉทีÉจะขอ

อนุญาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถิÉน

ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร

ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วนั - (องคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถิÉนใน

พื ÊนทีÉทีÉจะขอ

อนุญาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถิÉน

ดาํเนินการตรวจสอบการใช้

ประโยชนท์ีÉดินตาม

กฎหมายว่าดว้ยการผงัเมือง

ตรวจสอบสถานทีÉก่อสรา้ง

จดัทาํผงับรเิวณแผนทีÉ

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย

อืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งเช่นประกาศ

กระทรวงคมนาคมเรืÉองเขต

ปลอดภยัในการเดินอากาศ

เขตปลอดภยัทางทหารฯ

7 วนั - (องคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถิÉนใน

พื ÊนทีÉทีÉจะขอ

อนุญาตก่อสรา้ง

อาคาร) 
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ทีÉ ประเภทขัÊนตอน 
รายละเอียดของขัÊนตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานทีÉ

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

และพรบ.จดัสรรทีÉดิน 
 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต 

(อ.1) และแจง้ใหผู้ข้อมารบั

ใบอนญุาตก่อสรา้งอาคาร 

(น.1) 
 

35 วนั - (องคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถิÉนใน

พื ÊนทีÉทีÉจะขอ

อนุญาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

 

14. งานบริการนีÊผ่านการดาํเนินการลดขัÊนตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  

ยงัไม่ผ่านการดาํเนินการลดขัÊนตอน 

 

15. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการยืÉนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนทีÉออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจาํตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรบัรองนิติ

บุคคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบุคคล) 

 

15.2) เอกสารอืÉน ๆ สาํหรับยืÉนเพิÉมเติม 

ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบคาํขอ

อนุญาตก่อสรา้ง

อาคาร  (แบบข. 

- 1 0 ชดุ - 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

2) 

โฉนดทีÉดินน.ส.3 

หรือส.ค.1 ขนาด

เท่าตน้ฉบบัทุก

หนา้พรอ้ม

เจา้ของทีÉดินลง

นามรบัรอง

สาํเนาทกุหนา้

กรณีผูข้อ

อนุญาตไม่ใช่

เจา้ของทีÉดินตอ้ง

มีหนงัสือยินยอม

ของเจา้ของทีÉดิน

ใหก้่อสรา้ง

อาคารในทีÉดิน 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูข้ออนญุาต) 

3) 

ใบอนญุาตใหใ้ช้

ทีÉดินและ

ประกอบกิจการ

ในนิคม

อตุสาหกรรมหรือ

ใบอนญุาตฯฉบบั

ต่ออายหุรือ

ใบอนญุาตใหใ้ช้

ทีÉดินและ

ประกอบกิจการ 

(ส่วนขยาย) 

พรอ้มเงืÉอนไข

และแผนผงัทีÉดิน

แนบทา้ย (กรณี

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูข้ออนญุาต) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคารอยู่ในนิคม

อตุสาหกรรม) 

4) 

กรณีทีÉมีการมอบ

อาํนาจตอ้งมี

หนงัสือมอบ

อาํนาจติดอากร

แสตมป์๓๐บาท

พรอ้มสาํเนาบตัร

ประจาํตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบา้นหรือ

หนงัสือเดินทาง

ของผูม้อบและ

ผูร้บัมอบอาํนาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูข้ออนญุาต) 

5) 

บตัรประจาํตวั

ประชาชนและ

สาํเนาทะเบียน

บา้นของผูม้ี

อาํนาจลงนาม

แทนนิติบุคคล

ผูร้บัมอบอาํนาจ

เจา้ของทีÉดิน 

(กรณีเจา้ของ

ทีÉดินเป็นนิติ

บุคคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูข้ออนญุาต) 

6) 

หนงัสือยินยอม

ใหชิ้ดเขตทีÉดิน

ต่างเจา้ของ 

(กรณีก่อสรา้ง

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูข้ออนญุาต) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคารชิดเขต

ทีÉดิน) 

7) 

หนงัสือรบัรอง

ของสถาปนิก

ผูอ้อกแบบพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณีทีÉ

เป็นอาคารมี

ลกัษณะขนาดอยู่

ในประเภท

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

8) 

หนงัสือรบัรอง

ของวิศวกร

ผูอ้อกแบบพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีทีÉเป็น

อาคารมีลกัษณะ

ขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

9) 

แผนผงับรเิวณ

แบบแปลน

รายการประกอบ

แบบแปลนทีÉมี

ลายมือชืÉอพรอ้ม

กบัเขียนชืÉอตวั

บรรจงและ

คณุวฒิุทีÉอยู่ของ

สถาปนิกและ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 10 

(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

10) 

รายการคาํนวณ

โครงสรา้งแผ่น

ปกระบชืุÉอ

เจา้ของอาคารชืÉอ

อาคารสถานทีÉ

ก่อสรา้งชืÉอ

คณุวฒิุทีÉอยู่ของ

วิศวกรผูค้าํนวณ

พรอ้มลงนามทุก

แผ่น          (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษ

อาคารทีÉก่อสรา้ง

ดว้ยวสัดถุาวร

และทนไฟเป็น

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ส่วนใหญ่) กรณี

อาคารบาง

ประเภททีÉตัÊงอยู่

ในบรเิวณทีÉตอ้งมี

การคาํนวณให้

อาคารสามารถ

รบั

แรงสัÉนสะเทือน

จากแผ่นดินไหว

ไดต้าม

กฎกระทรวง

กาํหนดการรบั

นํÊาหนกัความ

ตา้นทานความ

คงทนของอาคาร

และพื ÊนดินทีÉ

รองรบัอาคารใน

การตา้นทาน

แรงสัÉนสะเทือน

ของแผ่นดินไหว

พ.ศ. 2540 ตอ้ง

แสดง

รายละเอียดการ

คาํนวณการ

ออกแบบ

โครงสรา้ง 

11) 

กรณีใชห้น่วยแรง

เกินกว่าค่าทีÉ

กาํหนดใน

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 6 พ.ศ. 2527 

เช่นใชค่้า fc > 

65 ksc. หรือค่า 

fc’> 173.3 ksc. 

ใหแ้นบเอกสาร

แสดงผลการ

ทดสอบความ

มัÉนคงแข็งแรง

ของวสัดทีุÉรบัรอง

โดยสถาบนัทีÉ

เชืÉอถือไดวิ้ศวกร

ผูค้าํนวณและผู้

ขออนญุาตลง

นาม 

12) 

กรณีอาคารทีÉเขา้

ข่ายตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 48 พ.ศ. 2540 

ตอ้งมีระยะของ

คอนกรตีทีÉหุม้

เหล็กเสรมิหรือ

คอนกรตีหุม้

เหล็กไม่นอ้ยกว่า

ทีÉกาํหนดใน

กฎกระทรวงหรือ

มีเอกสารรบัรอง

อตัราการทนไฟ

จากสถาบนัทีÉ

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

เชืÉอถือได้

ประกอบการขอ

อนุญาต 

13) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผูค้วบคมุงาน

ของสถาปนิกผู้

ควบคมุการ

ก่อสรา้งพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณี

อาคารทีÉตอ้งมี

สถาปนิกควบคมุ

งาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

14) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผูค้วบคมุงาน

ของวิศวกรผู ้

ควบคมุการ

ก่อสรา้งพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารทีÉ

ตอ้งมีวิศวกร

ควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

15) แบบแปลนและ - 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

รายการคาํนวณ

งานระบบของ

อาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 33 (พ.ศ. 

2535) 

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

16) 

หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ปรบัอากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

17) 

หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ป้องกนัเพลิงไหม ้

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

19) 
หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

บาํบดันํÊาเสียและ

การระบายนํÊาทิ Êง 

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

20) 

หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ประปา 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

21) 

หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ลิฟต ์

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉตอ้งยืÉน

เพิÉมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลกัเกณฑข์องกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนสาํนักงานปลดัองคก์ารบรหิารส่วนตาํบลบวัใหญ่ 
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หมายเหตุ(1. ทางอนิเทอรเ์นต็ (http://www.buayai.go.th/) 

2. ทางโทรศพัท ์(044-001-446) 

3. ทางไปรษณีย์ อบต.บวัใหญ่ 114 ถ.ป่าตอง-หลุบกงุ  อ.บวัใหญ่  จ.นครราชสีมา śŘřŚŘ 

4. ศูนย์ดาํรงธรรม  

5. รอ้งเรียนดว้ยตนเอง 

6. ตูร้บัฟังความคิดเห็น (ตัÊงอยู่ณ องค์การบริหารส่วนตาํบลบวัใหญ่)) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอรม์ ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 

 

วันทีÉพิมพ ์ 21/07/2558 

สถานะ เผยแพรคู่่มือบนเว็บไซตแ์ลว้ 

จัดทาํโดย มาโนช   วงศส์มัพนัธ ์

อนุมัติโดย สกุญัญา   ชยัศรี 

เผยแพร่โดย มาโนช   วงศส์มัพนัธ ์

 

 

 
 


